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Bau- und Leistungsbeschreibung fiir die Errichtung eines schliisselfertigen
Eigenheimes (Stand 2019):

Unsere Massivhauser werden in konventioneller, handwerksgerechter Bauweise entsprechend den anerkannten
Regeln der Baukunst sowie der geltenden DIN-Vorschriften errichtet.

Die Hauser erfiillen die ab 01.01.2016 geltende zweite Stufe der Energieeinsparverordnung (EnEV) 2014,
allgemein auch ,EnEV 2016“ genannt.

Die komplette Bauplanung bis zur Erteilung des Bauantrages sowie die erforderlichen Nachweise fiir Statik und
Warmeschutz sind ebenso im Preis enthalten wie die Bauliberwachung. Verfiigt der Bauherr bereits iber ein
Baugrundstiick, auf dem ein Massivhaus errichtet wird, so hat er folgende Unterlagen bereitzustellen bzw. im
Zuge des Planungsverfahrens zu beschaffen: Flurkarte, Lageplan, Auskunft Gber die anliegenden Medien, Auszug
aus dem Bebauungsplan.

Folgende Leistungen sind nicht Bestandteil des Festpreises und gehen zu Lasten des Bauherrn: Prifgebiihren der
Baubehdrde und eventuell des Prifstatikers (falls erforderlich), Installationskosten fir Baustrom/Bauwasser
(falls nicht vertraglich von Bau-Lehmann ibernommen), Verbrauchskosten fiir Baustrom, Bauwasser und
Abnahmegebiihren (It. Bauordnung), Baugrundgutachten, Hausanschlisse fiir Wasser, Abwasser, Strom, Gas,
Telefon, Kabelanschluss etc., Vermessungsarbeiten.

Die Bauausfiihrung erfolgt aufgrund der giiltigen Ausfiihrungsunterlagen, insbesondere der Bauzeichnungen und
der Statik sowie unter Beachtung der Auflagen der Baubehorde und bauordnungsrechtlicher Vorschriften.
Eventuelle Anderungswiinsche nach Einreichen des Bauantrages gehen zu Lasten des Bauherrn.

Die Bau- und Leistungsbeschreibung beschreibt ausfiihrlich das Objekt, seine Bauteile und die individuell zu
vereinbarenden Ausstattungsmerkmale sowie alle Leistungen, die zu seiner Errichtung erforderlich sind - ohne
Risiken und versteckte Kosten fiir den Bauherrn.

Die Grundlage des Auftrages (Werkvertrages) und fir die Ausfiihrung der Bauleistungen wird jedoch durch ein
ausfihrliches Leistungsverzeichnis geschaffen, welches diese allgemeine Baubeschreibung prazisiert.

Zusatzliche Leistungen kénnen nach Auftrag und auf Rechnung des Bauherrn ausgefiihrt werden.

Architekten- und Ingenieurleistungen

Entwurfs- und Genehmigungsplanung unter Beriicksichtigung gestalterischer, funktionaler und technischer
Anforderungen durch eine eigene Planungsabteilung ganz individuell fir Sie.

Einreichen der Bauantragsunterlagen, der Berechnung des umbauten Raumes, der Wohnflachenberechnung,
der Berechnung der Grund- und Geschossflachenzahl, nach Unterzeichnung der Bauherren, im Namen und zu
Lasten der Bauherren bei der zustandigen Behdrde durch uns bzw. Ubergabe an den Bauherrn in unserem Biiro.
Erstellung der Ausflihrungsplanung vor Baubeginn einschlieflich Statik (Voraussetzung ist die Vorlage des
Baugrundgutachtens) und Energiebedarfsausweis.

Der amtliche Lageplan ist vom Bauherrn Uber einen 6ffentlich bestellten Vermessungsingenieur bereit zu stellen.
Auf Wunsch empfehlen wir IThnen ein entsprechendes Biiro und erledigen die notwendigen Formalitaten.
Baugrunduntersuchungen, Untersuchungen zur Munitionsfreiheit, Vermessungen und samtliche
Medienanschlisse (Baunebenkosten) werden vom Bauherrn beantragt bzw. beauftragt. Dabei wird er bei der
Beantragung umfassend unterstiitzt und fachlich beraten. Die komplette Bauleitung von der Baubesprechung
vor Baubeginn bis zur Abnahme/Ubergabe des Bauvorhabens ist im Festpreis enthalten.
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Baustelleneinrichtung

Samtliche Baustelleneinrichtungen (wie die Entsorgung von Bauschutt u. Baumischabfallen, ggf. Bereitstellung
von Containern, Miettoilette, Bauschuttbeseitigung) werden von uns gestellt und sind im Preis enthalten.

Das geplante Objekt wird ausgewinkelt und durch Setzen der Schnurgeriste kenntlich gemacht. Das Einmessen
der Bodenplatte obliegt dem Vermessungsingenieur im Rahmen des amtlichen Lageplans.

Der Bauherr hat, soweit er (iber ein eigenes Baugrundstiick verfiigt, die erforderlichen Anschliisse flir Baustrom
(32 A) und Bauwasser bereitzustellen. Bau-Lehmann stellt einen Baustromzahlerksaten, die Verbrauchskosten
gehen jedoch zu Lasten des Bauherrn. Die Zufahrt zum zukiinftigen Baukorper mit Baufahrzeugen und schwerem
Gerat sowie die Lagerflachen fir Baumaterialien sind zu gewéhrleisten. Eventuell erforderliche Verfestigungen
mittels Recycling sind vorab zu priifen und zu beauftragen, ein entsprechendes Angebot erfolgt spatestens vor
Baubeginn. Das Aufstellen, Vorhalten und Abbauen der Fassadenristung ist im Preis enthalten.

Nach Fertigstellung der beauftragten Bauleistungen wird eine Grobreinigung durchgefiihrt.

Erdarbeiten

Den Erdarbeiten wird das Gelande gemal Lageplan sowie die griindungstechnischen Schlussfolgerungen aus
dem Baugrundgutachten zugrunde gelegt.

Bei unterkellerten Bauten werden der Mutterboden und der Aushub im Bereich des Baukorpers sowie
erforderliche Béschungen und Arbeitsraume abgetragen und seitlich der Baugrube gelagert bzw. liberschissiger
Boden auf Wunsch des Bauherrn abtransportiert und entsorgt. Nach Fertigstellung der Kellerdecke werden
Boschungen und Arbeitsraume mit verdichtungsfahigem Material wieder verfillt und lagenweise verdichtet.
Bei nicht unterkellerten Bauten wird der Mutterboden entsprechend Vorgaben aus dem Baugrundgutachten
abgeschoben und seitlich gelagert. Der Baugrubenaushub ist im Festpreis enthalten, jedoch nicht der
Abtransport Uberschiissigen Bodens (gesondert zu vereinbaren auf Wunsch des Bauherrn). In die
Baugrubensohle wird eine tragfahige Schicht aus verdichtungsfahigem Material einplaniert. Materialgiite und
Schichtstarken gehen ebenfalls aus dem Baugrundgutachten hervor.

Eventuell erforderliche Wasserhaltung bzw. Gelanderegulierungen (Hohenausgleich zu angrenzenden
Verkehrsflachen) werden gesondert kalkuliert.

Danach erfolgt der Erdaushub fir die Streifenfundamente/Frostschutzschiirze. (Frostfreie Grindung bis max.
1,00 m unter OK Gelédnde, Breite ca. 40 cm, umlaufend).

Uberschiissiger Aushub steht zur freien Verfiigung des Bauherrn.

Fundament

Bei nicht unterkellerten Bauten erfolgt die frostfreie Griindung tber eine unbewehrte Frostschiirze umlaufend
aus Beton C 16/20 nach DIN 1045, in welche der Ringerder aus Flachstahl entsprechend den guiltigen VDE-
Richtlinien eingebaut wird. Schalung erfolgt gegen Erdreich bzw. mit notfalls erforderlicher, gesondert zu
vergiltender, verlorener Schalung. Das statisch tragende Bauteil ist die bewehrte Fundamentplatte, d=20 cm aus
Beton C 20/25 (Bewehrung mit Stahlmatten, Dimensionierung entsprechend Statik, Voraussetzung: Zulassige
Bodenpressung 220 KN/m?), inkl. Randschalung. Unter der Bodenplatte wird PE-Folie zweilagig als Abdichtung
verlegt.

Die Abwasserleitung aus KG DN 100 inkl. Formsticke (30°-Bogen) sowie die Leerrohre zur Aufnahme von
Medienleitungen der ortlichen Versorger als Mehrsparteneinfiihrung werden unterhalb der Fundamentplatte
bis 1 m vor die Gebaudekante gelegt.

Eventuell erforderliche Einzelfundamente aus Beton C 20/25, ca. 0,60 cm x 0,60 cm, frostfrei gegriindet,
bewehrt entsprechend Statik, zur Lastabtragung aus den freistehenden Stiitzen.

Bei unterkellerten Bauten erfolgt die Griindung mit einer bewehrten Fundamentplatte aus Beton C 25/30
(Bewehrung mit Stahlmatten, Dimensionierung entsprechend Statik), gegebenenfalls sind die Griindung und die
aufgehenden Kellerwande aus wasserundurchldssigem Beton zu erstellen bei entsprechenden
Baugrundverhaltnissen (Lastfall Druckwasser und stauendes Sickerwasser).

Seite 2 von 8



Rohbau

Die AuRenwande werden in Mauerwerk der Starke 36,5 cm (entsprechend EnEV) mit verbessertem
Warmedammwert (Leitwert Lambda=0,09) mit YTONG - Planblocksteinen PPW?2 erstellt. Bei zweischaliger
Ausfuhrung (Verblendmauerwerk) wird die Tragschale der AuBenwand aus YTONG, d=24 cm gemauert. Bei
héheren Anforderungen an die Energieeffizienz, z.B. KfW-55, kann zudem der Einsatz eines Warmedamm-
Verbundsystems (WDVS) an AuRenwanden notwendig werden.

Alternativ zum YTONG kann das Mauerwerk auch aus Poroton oder Kalksandstein errichtet werden, jedoch sind
zum Teil erhebliche Mehraufwendungen zu berticksichtigen.

Die tragenden Innenwéande werden gemal Statik mit YTONG - Planblock PPW4-0,6 (hohe Rohdichte) in der
Starke d=17,5 cm erstellt. Nichttragende Trennwande mit YTONG PPW4-0,55 in der Starke d=11,5 cm. Die
Gesamtwandstarke richtet sich nach Zeichnung und den statischen Erfordernissen sowie der aktuell giiltigen
Energieeinsparverordnung.

Die lichte Raumhohe im EG betragt ca. 2,57 m und im OG ca. 2,50 m.

Alle Wande im Erdgeschoss werden durch horizontale Mauersperrbahnen gegen aufsteigende Feuchtigkeit nach
DIN 18195, Teil 4 geschiitzt.

Offnungsiiberdeckungen werden aus Ortbeton mit Schalung und Bewehrung bzw. durch Fertigteilstiirze
entsprechend dem Wandbaustoff erstellt.

Keller- und Erdgeschossdecken werden von uns vor Ort durch Einschalen, Bewehren und Ausbetonieren
entsprechend den statischen Erfordernissen hergestellt inkl. Eventuell erforderlicher deckengleicher Trager und
Unterziige. Alternativ kommen kostenneutral Filigran-Decken zum Einsatz, wenn dies bautechnologisch
notwendig wird.

(Die Ausfiihrung der Geschossdecke von Bungalowbauten kann in Holzbauweise erfolgen (Holzbalkendecke,
Untergurt von Binderdachstihlen).)

Der Deckenrand wird mit Randschalung/Dammstreifen sowie durch die Ringankerausbildung (Stahleinlage und
Betonverguss entsprechend Statik) hergestellt.

Die Ausbildung des Ringbalkens im Bereich des Drempels erfolgt aus Porenbeton-U-Schalen mit Beton und
Bewehrung entspr. Statik. Die Sparrenzwischenraume am Drempel werden mit Porenbeton ausgemauert.

Abdichtung gegen Wasser

Abdichtung von Fundamentplatten und Streifenfundamenten gegen Bodenfeuchtigkeit durch Dichtschlamme
entsprechend DIN 18195/2 bis 30 cm oberhalb OFG (Spritzwasserbereich), Sicherung der Beschichtung durch
Styrodur-Dammplatte, darauf dann abschlieBende Sockelbeschichtung, z.B. Buntsteinputz.

Kellerwande werden vertikal entsprechend des Lastfalls nach DIN 18195, der sich aus der Baugrundbewertung
ableitet, abgedichtet.

Horizontalsperre auf Fundamentplatten durch einlagige Bitumenschweillbahn vollflachig und stoRiiberdeckend
als Dampfsperre.

Zimmererarbeiten

Der Dachstuhl wird entsprechend der Projektstatik als Binderdachstuhl (z.B. fir Bungalows) bzw. als
Studiobinder oder in zimmermannsmaRiger Ausfiihrung als Pfettendach aus Nadelholz der Giiteklasse KVH
(Konstruktions-Vollholz), in hochster Qualitat erstellt. Die Restfeuchte des Holzes betrdgt < 20%, dadurch
natirlicher Holzschutz (besser/gestinder als chemischer Holzschutz).

Der Dachiiberstand kann als Traufkasten oder durch oberseitiges Verkleiden der frei sichtbaren, gehobelten
Sparrenkdpfe ausgebildet werden. Dachliberstdande an Giebel- und Traufseiten sind variabel und vom Bauherrn
frei wahlbar, freitragend jedoch maximal 90 cm an der Traufe und maximal 30 cm am Giebel/Ortgang. Mit
sichtbaren Pfettenkopfen und einem frei liegenden Flugsparren lassen sich auch am Giebel groRere
Dachiberstande erreichen.
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Sachgerechter Holzschutz It. Vorschrift wird nachgewiesen. Die Endbehandlung von Traufe und Ortgang erfolgt
offenporig mit Holzschutzlasur inkl. Grundierung in transparenten Naturholzfarben. Bei weiRer bzw. nicht
holzfarbener Schalung entstehen Mehrkosten durch den Einsatz von farblich vorbehandeltem Holz.

Dacheindeckung

Die Dacheindeckung erfolgt standardmaRig mit engobierten Tondachziegeln in verschiedenen Farben von
diversen namhaften deutschen Herstellern (hauptsachlich Fabrikat: WALTHER und JACOBI). Alternativ auf
Wunsch und gegen Mehrpreis sind Glasuren lieferbar. Die Hersteller geben jeweils eine 20-jahrige
Herstellergarantie inkl. Garantie gegen Frostschdden. Alle erforderlichen Formziegel sind im Festpreis enthalten.
Nach Fertigstellung der Dacheindeckung, werden dem Bauherrn ca. 10 Stiick der verwendeten Dachsteine als
Reserve Uberlassen.

Als Unterspannbahn wird eine diffusionsoffene Folie nach Herstellervorschrift auf den Sparren verlegt.
Oberseitig werden dann Konterlattung und Lattung verlegt.

Dachflachenfenster von VELUX werden, sofern erforderlich, in den StandardgroBen verwendet, auf Wunsch
auch mit elektrischem Rollladen. GroRRere Fenster, die den Einbau von Wechslungen in den Balkenlagen
erfordern, sind auf Wunsch gegen Aufpreis moglich.

Dachklempner

Die Dachentwdasserung mit allen Traufrinnen und Fallrohren ist in Titanzinkblech ausgefiihrt bzw. auf Wunsch
gegen Mehrpreis aus Kupfer. Alle Formteile sind im Festpreis enthalten. Die Fallrohre DN 100 werden bis zum
Terrain mit freiem Auslauf und Rundbogenstiick gefiihrt. Die Einspeisung des Niederschlagswassers in
Regenwassersammler bzw. Versickerungsanlagen obliegt dem Bauherrn und kann auf Wunsch angeboten
werden.

Fenster und Tiiren

Alle Fenster und Fenstertiiren sind aus Kunststoff weiR Kunststoffprofil von SCHUCO , Living 82 AS“, 6-Kammer-
technologie, 3-Scheiben-Isolierverglasung Ug=0,6 W/m?2K, mit normalem Sicherheitsstandard. Alle beweglichen
Fenster haben Dreh-/Kippbeschldge Fabr. ROTO oder WINKHAUS.

Die Fenster und Fenstertiiren haben eine umlaufende Gummilippendichtung. Die Scheiben sind neutral getont.
Die Abdichtung der Bauelemente erfolgt mittels mittels vorkomprimiertem Dichtband (RAL-Montage).

Alle Fenster erhalten, wenn nicht anders beschrieben, einen Aluminium-Rollladen, bestehend aus
Rollladenpanzer leicht getont, Gurtzug und Gurtwickler weil’, im iberputzbaren Aufsatz-Rollladenkasten mit
Revisions6ffnung nach innen/unten. Gegen Aufpreis sind elektrische Antriebe in verschiedener Funktionalitat
lieferbar.

Alle Elemente sind, wenn nicht anders beschrieben, Dreh-Kipp-Fenster und mit Einhanddrehkippbeschlagen
ausgestattet. Stulpfenster haben auf der einen Seite Dreh-Kipp-Funktion und auf der Bedarfsseite Drehfunktion.
Grundlage ist das vorliegende Bauprojekt.

Alternativ zu den weiBen Kunststofffenstern sind gegen Aufpreis zweifarbige Kunststofffenster bzw. auch
hochwertige Holzfenster aus nachwachsenden Rohstoffen lieferbar.

Die konkrete Anzahl und Lage der Fenster, ergibt sich aus den Planungsunterlagen sowie dem Kostenangebot,
welches als Anlage zum Werkvertrag genommen wird.

Die Innentiirelemente haben eine CPL-laminierte Oberflache Dekor WeiRlack, bzw. auch Buche oder Ahorn
(Hersteller ASTRA oder DEXTURA), mit Umfassungszarge in Wandstérke, inkl. Bander und SchlieRblech, sowie
mit montiertem Dampfungsprofil, Kantenausfiihrung rund, Tiirblatt mit Marken-BB-Schloss, Bander vernickelt,
Klimaklasse 1, Beanspruchungsklasse N. Die Driickergarnitur aus Edelstahl ist im Preis enthalten, WC-Tiren sind
wahlweise mit einem Verriegelungsknopf ausgestattet.
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Als Hauseingangstiir wird eine einfliigelige Kunststoffhaustir mit Aluminium-Fillung nach Muster, wahlweise
mit feststehendem Seitenteil, inkl. Dreifachverriegelung eingebaut. Das Tlrelement erhdlt einen
StandardstoRgriff aus Edelstahl sowie eine Innenklinke weil} auf Langschild.

Naturstein

Unsere Massivhduser werden standardmafig mit Fensterbanken aus Naturstein ausgestattet; innen Marmor,
Material: Agglo Bottichino und auBen Granit, Material: RosaBeta. Die Sohlbanke aullen verfiigen Uber eine
Wassernase zur besseren Ableitung des Regenwassers. Die Auswahl anderer Dekore aus dem Sortiment bleibt
dem Bauherrn vorbehalten. Weiterhin kdnnen auf Wunsch und gegen Aufpreis FuBbéden und Treppenstufen im
Innen- und AuBenbereich mit Naturstein belegt werden.

Trockenbau

Die Dachschrdagen im Obergeschoss werden mit Mineralfasermatten von ISOVER WLG 035 d=20 cm im
Zwischensparrenbereich isoliert. Ist der Spitzboden als Kaltdach konzipiert, wird die Dachgeschossdecke
oberseitig mit Mineralfasermatten WLG 035 d=20 cm, teilweise auch d=24 cm gedammt. Danach werden Decke
und Dachschragen mit Gipskartonplatten von KNAUF auf Dampfsperre verkleidet und die St6Re tapezierfahig
verspachtelt und geschliffen (Qualitat Q2). Auf Wunsch werden im Dachgeschoss auf der Meterlinie
Abseitenwande in Standerleichtbauweise mit Gipskartonplatten errichtet. Alternativ zu den leichten
Trennwéanden aus Porenbeton im Dachgeschoss konnen auf Wunsch auch Trennwénde in Standerbauweise aus
Gipskartonplatten, verzinkten Stahlblech-C-Profilen und Mineralfasermatten hergestellt werden. Fiir die
ErschlieBung des Spitzbodens wird eine mehrteilige Bodeneinschubtreppe (wiarmegeddammt) aus Holz im
Deckenbereich angeordnet, Fabrikat Wellhofer. Auf Wunsch erfolgt gegen Aufpreis eine ganzflachige Belegung
des Spitzbodens mit Holzspanplatten. Die Tragfahigkeit des Spitzbodens liegt bei ca. 1 KN/m?2. Damit ist eine
spatere Nutzung des Spitzbodens It. Statik fiir Lagerzwecke moglich.

Bei weiter erhéhten Anforderungen an den Warmeschutz (z.B. bei KfW-Effizienzhdusern 55 oder Passivhausern)
ist die VergroRerung der Dammstoffdicken erforderlich.

Putz/Fassade

Innenwéande aus Mauerwerk (vorwiegend Porenbeton, alternativ Kalksandstein) werden mit Kalk-Gips-Putz 10
mm stark bzw. auf Wunsch mit Kalk-Zement-Putz in Feuchtrdumen 15 mm stark geputzt und sind damit
tapezierfahig (Qualitat Q2). Die Unterseite von Betondecken wird vollflachig tapezierfahig verspachtelt.

Die Fassade ist im Grundpreis mit einem zweilagigen Kunstharzputz gestaltet. Der Sockelputz wird als
Buntsteinputz ausgefiihrt und ist im Standard enthalten. Die Farbauswahl des Oberputzes erfolgt in der Farbe
der Wahl der Bauherren (weiR o. leicht/pastellfarben getont). Fabrikat der innen-/AuRenputze: BAUMIT.
Alternativ: Warmedammverbundsystem bzw. Warmedammputze, zweischaliges Verblendmauerwerk mit
Verblendern 11,5 cm mit Kernddmmung. AulRerdem weitere gestalterische Elemente wie Sichtholzschalung oder
Fassadenriemchen (Aufpreis).

Estrich

Im Erdgeschoss und im ausgebauten Dachgeschoss kommt schwimmend verlegter Zementestrich zum Einsatz.
Die Trittschallddmmung besteht aus Polystyrol-Hartschaumplatten, die Abdichtung aus PE-Folie. Ist ein Keller
vorhanden, wird ein Verbund-Nutzestrich aus Zement mit einer Zwischenlage aus PE-Folie auf der
Fundamentplatte vergossen bzw. kommt hier ebenfalls ein schwimmend verlegter Estrich zur Anwendung. Bei
FuRBbodenheizungssystemen kommt Heizzementestrich mit Heizestrichzusatzmittel zum Einsatz, Starke ca. 65
mm (Heizrohriberdeckung min. 45 mm).
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Treppen

Fir die Geschosstreppen als gestalterisches Element jedes Massivhauses steht dem Bauherrn eine groRe Vielfalt
an formschonen, individuellen und qualitativ hochwertigen Treppen aus Holz, Naturstein oder Beton zur
Verfligung. StandardmaRig werden freitragende gerade, % oder % -gewendelte Vollholztreppen ,,System-
Bucher” der Firma RIMPEL in der Holzart Buche eingebaut. Alle Treppen verfiigen freiseitig tUiber ein Gelander
mit Holzhandlauf. Wandseitig sind die Stufen einzeln mit Bolzen (Gummi-ummantelt) in der Wand gelagert. Auf
Wunsch kénnen gegen Aufpreis weitere Dekore, Holzarten und Gelanderformen gegen Aufpreis geliefert
werden.

Fliesen

Wandfliesen werden generell im Spritzwasserbereich angeordnet (individuelle Festlegung). Die Kiiche erhalt
optional einen 60 cm hohen Fliesenspiegel (ca. 3 m?). In Diele, Bad, Giste-WC, Kiiche und im
Hauswirtschaftsraum werden Bodenfliesen im Diinnbett verlegt. Die Verfugung aller Fliesen erfolgt in grauem
Farbton. Der Bauherr kann die Fliesen selbst aussuchen. Im Festpreis des Hauses ist ein Materialpreis der Fliesen
von 20 €/m? (netto) enthalten sowie ein fester Verlegepreis bis zum Fliesenformat 30*60 cm. Dariiber hinaus
gehende Kosten tragt der Bauherr. Nach Fertigstellung werden dem Bauherrn Fliesen zur Reserve bereitgestellt.
Fir die genannten Raume sind in Absprache mit den Bauherren natiirlich auch andere Materialien moglich.

Heizungsanlage

Zur Auswahl stehen dem Bauherrn eine ganze Reihe moderner Heizungsanlagen. StandardmaRig wird eine
betriebsfertige Gas-Brennwerttherme (Fabrikat JUNKERS) als Wandgerat gemaR der warmetechnischen
Berechnung eingebaut. Nach der EnEV 2016 muss die Heizung und die Warmwasserbereitung durch eine
Solaranlage mit min. 3 Kollektoren (in Aufdachmontage) und Solar-/Kombispeicher unterstitzt werden.

Die Heizanlage ist auBenwitterungsgefiihrt und ldsst sich mehrstufig regeln und somit dem individuellen
Warmebedarf der Hausbewohner anpassen, ein entsprechender Messfiihler befindet sich an der AuBenwand
des Geb&udes. Das Luft-/Abgassystem wird auf kirzestem Wege durch das Dach gefiihrt. Der Gashausanschluss
obliegt dem regionalen Gasversorger und ist nicht Leistungsbestandteil dieses Vertrages.

Weiterhin kénnen auf Wunsch und gegen Aufpreis Heizungsanlagen mit Nutzung alternativer und regenerativer
Energien, wie z.B. Erd- oder Luftwdrmepumpen sowie Liftungsanlagen mit Warmeriickgewinnung, eingebaut
werden. Generell ist es leichter, die aktuell hohen Anforderungen der EnEV zu erfillen, wenn iberwiegend bzw.
ausschlieBlich regenerative Energien genutzt werden.

Das jeweilige Heizungskonzept wird in Zusammenarbeit mit dem Fachbetrieb und unter Berlicksichtigung der
Anforderungen an das Haus (EnEV-Kriterien) sowie der ortlichen Gegebenheiten und gesetzlichen Vorgaben
individuell festgelegt werden.

Generell ist eine FuBbodenheizung inkl. Einzelraumregelung mit separatem Heizkreislauf fir jeden einzelnen
Raum, vorgesehen. Das Bad erhalt einen formschénen Badheizkorper. Alle Heizleitungen bestehen aus
Kupferrohren mittleren Querschnitts.

Wasser-/Abwasserinstallation

Die Warm- und Kaltwasserleitungen sind ab Wasseruhr bzw. Warmwasserbereiter aus Kunststoff und werden zu
allen Sanitarobjekten bzw. Zapfstellen unter Putz bzw. im FuBboden verlegt. Kiiche, Bad und Gaste-WC werden
mit Warmwasser versorgt. Fir die Kiiche ist eine Versorgungs- und Entsorgungsleitung inkl. des erforderlichen
Kaltwasseranschlusses fiir den Spiilenanschluss mit 1 Eckventil sowie fiir die Splilmaschine mit 1 Kombi-Eckventil
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mit Doppelspindel; im HWR fir die Waschmaschine vorgesehen. An der AuRenwand des Hauses wird ein
frostsicherer AuBenzapfhahn mit innen liegendem Absperrhahn installiert.

Die Abflussrohre werden von den Objekten (Standort der WC-Anlagen im Haus ist spatestens in der
Ausfiihrungsplanung festzulegen) moglichst auf kiirzestem Weg innerhalb der Innenwand bzw. Decke zu den
Grundleitungen verlegt und libers Dach entliftet. Alle Abflussrohre werden ca. 1 m aus dem Haus
herausgefiihrt. Der Anschluss an eine Grube bzw. ans zentrale Abwassernetz ist nach Aufmal vor Baubeginn zu
kalkulieren und zu bestatigen. Eine eventuell notwendige Hebeanlage (Kellerbauten) ist zuziliglich zu
beauftragen. Der Wasser- und Abwasserhausanschluss obliegt dem regionalen Versorger und ist nicht
Leistungsbestandteil dieses Vertrages. Die Lage der anderen Sanitdrobjekte wird vor Beginn der Innenarbeiten
verbindlich vom Bauherrn festgelegt.

Sanitarobjekte

Es kommen hochwertige Markenfabrikate zum Einsatz. Aktuell werden im Hauptbad Objekte aus der Kollektion
D-CODE der Herstellers DURAVIT und im Gaste-WC das Fabrikat TAKE 1000 verwendet. Alle Sanitarobjekte sind
in weiler Farbe ausgefiihrt (Grundausstattung). Armaturen sind verchromt, Fabrikat Hansgrohe o. glw.. Auf
Wunsch werden auch andere Fabrikate oder weitere Farben gegen Aufpreis geliefert.

Hauptbad:

Badewannenanlage: Acrylwanne 180x80cm mit Porestatréager fir Wanne, Ab- und Uberlaufgarnitur, Einhebel-
Badewannenmischbatterie (HANSGROHE oder gleichwertig), Handbrause mit Schlauch und Wandhalterung.
Waschtischanlage: Waschtisch ohne Halbsaule, 60 cm, Unterputz-Traggerist, Einhebel-Mischbatterie
(HANSGROHE oder gleichwertig), Geruchsverschluss, Eckventile fir Warm- und Kaltwasser,

W(C-Anlage: Tiefspiilklosett, wandhdngend, UP-Traggeriist mit Spulkasten, Klosettsitz, Abdeckplatte fur
Spulkasten

Duschanlage: Duschwanne (90x90x6,5 cm) oder alternativ gefliester Bodeneinlauf, Porestatrager flr
Duschwanne, Ablaufgarnitur, Einhebel-Brausebatterie (HANSGROHE oder gleichwertig), Handbrause,
Brauseschlauch, Brausestange mit Halterung, Duschabtrennung aus Kunststoff mit Tropfenstruktur, bzw.
alternativ mit Echtglas ESG

Gaste-WC:

W(C-Anlage: Tiefspiilklosett, wandhdngend, UP-Traggeriist mit Spulkasten, Klosettsitz, Abdeckplatte fur
Spilkasten

Handwaschbecken: Waschtisch ohne Halbsaule, 50 cm, Waschbeckenbefestigung, Rohrengeruchsverschluss,
Einhebel Mischbatterie (HANSGROHE oder gleichwertig).

Elektroinstallation
Die Elektroanlage wird gemaR geltender VDE- und EVU-Richtlinien ausgefiihrt. Enthalten sind alle Anschlisse,
Verteiler, Zahlerplatze (1 Sttick Zdhlerschrank mit 1xZahlerfeld und Verteilerfeld mit 16 Stck.
Sicherungsautomaten 4 16A entsprechend der notwendigen Stromkreise, sowie 2* FI-Schutzschalter 4polig
30mA, zzgl. 1x FI-Schalter fir Heizungsanlage.
Enthalten sind alle Leitungen und Dosen (unter Putz), Schalter und Brennstellen. Die Schalter und Dosen sind in
weil (Programm BUSCH-JAGER DURO 2000 oder REFLEX SI, cremeweiR oder gleichwertig). Die Lage von
Steckdosen und Schaltern ist vor Beginn der Innenarbeiten verbindlich vom Bauherrn festzulegen.
Zur Grundausstattung gehoren auch:
- Zuleitungen fiir Heizungsanlage einschlieflich Umwalzpumpe und AuRenfiihler
- Herdanschluf’ (Drehstrom)
- Steckdosen fiir Waschmaschine und Geschirrspiiler
- Wechselschalter und Steckdosen fiir Diele, Treppenflur und Hauseingangs- und

Terassenbereich
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In der Grundausstattung sind fur die einzelnen Rdume folgende Anzahlen Steckdosen und Schalter/Brennstellen
bereits enthalten:

Steckdosen Schalter und Brennstellen

Wohnzimmer 2x2fach, 2x3fach, 2xeinf. 1 Wechselschalt. mit 1 Brennst.,
1 Seriensch. m. 2 Brennst.

Schlafzimmer 2xeinfach, 2x2fach 1 Wechselschalter m. 1 Brennst.
Kinderzimmer 2xeinfach, 2x2fach 1 Ausschalter m. 1 Brennst.
Arbeitszimmer 2xeinf., 1x2fach, 1x3fach 1 Ausschalter m. 1 Brennst.
Kiiche 3xeinf., 1x2fach, 1x3fach 1 Serienschalter m. 2 Brennst.
Bad 1xeinfach, 1x2fach 1 Ausschalter m. 1 Brennstelle
WC/Keller/Boden 2xeinfach 1 Ausschalter m. 1 Brennstelle
HWR 2xeinfach, 1x 2fach 1 Ausschalter m. 1 Brennstelle
Diele/Flure 2xeinfach 2 Bewegungsmelder m. 2 Brennst.

Die Fernmeldetechnik wird als Schwachstrominstallation mit folgenden Komponenten ausgefiihrt:
4 Antennensteckdosen fiir Rundfunk/TV
1 TelefonanschluBdose
1 Klingelanlage mit Gong und Taster

Installation mit NYM in ausreichenden Querschnitten unter Putz.

Weitere Ausstattungsdetails wie zusétzliche Schalter, Dosen, Brennstellen bzw. weitere TV-Anschlisse, Telefon-
oder Netzwerkdosen kénnen individuell angeboten werden (siehe dazu konkretisierendes Leistungsverzeichnis).

FuBbodenbelige sowie Maler- und Tapezierarbeiten

Sofern im Leistungsumfang enthalten und vom Bauherrn gewiinscht, kdnnen diese Arbeiten gegen Mehrpreis
ausgeflihrt werden (bezugsfertige Ausstattung). Hier sind diverse Velourteppichbdden, Laminat oder
HolzfuBboden (Parkett oder Dielung), PVC-Boden (Klick-Vinyl), Struktur- und Mustertapeten, Sichtputzsysteme
oder Glattspachtelungen mit Farbanstrich moglich.

Nicht zum Leistungsumfang gehoren

Alle Gebihren und Kosten fiir die Erteilung der Baugenehmigung, die amtliche Vermessung und Einmessung des
Grundstiicks und des Gebaudes, die Versorgung der Baustelle mit Baustrom u. Bauwasser, der Abtransport von
Uberschissigem Boden, die Anlieferung von fehlendem Boden (soweit nicht ausdriicklich im Kaufpreis
inbegriffen durch rechtzeitige Vorlage des Baugrundgutachtens), eine ggf. notwendige Drainage mit
Kontrollschacht, ein notwendiges Bodengutachten, eine besondere Griindung bei extremen Bodenverhéltnissen
( z.B. Hanglage, felsiger Untergrund, driickendes bzw. Schichtwasser), AnschluRkosten fiir Wasser, Abwasser,
Energien und Telekommunikation etc., ggf. fir eine abflusslose Sammelgrube einschliellich der damit
verbundenen Bodenarbeiten; aullerdem AuRen- und Gartenanlagen, Terrassen, Eingangspodeste sowie
Eingangstreppen (sofern nicht vertraglich vereinbarter Leistungsumfang).

Seite 8 von 8



